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Modernes Wohnen

im 14. Bezirk

a I l | Pa I k Spallartgasse 21,23
1140 Wien



aum fur
ohntraume.

Wenn der RlUckzugsort am Puls des
Geschehens liegt, aber ebenso unweitvom
erholungsspendenden Grin.

Wer zentral mit der besten Infrastruktur
wohnen will —aber gleichzeitigauch in der
Natur zuhause sein will —, mdchte nicht zu
viel. In Breitensee im Bezirk Penzing werden
all diese Vorstellungen erfullt.




Wohnen am
Park.

Geplante
Fertigstellung:
Sommer 2022

Perfekt als
\VVorsorgewohnung,
Anlageobjekt oder Eigenheim.

Optimierte Grundrisse
Wohnungsgrolden zwischen

34 m?und 75 m?

Flrdie Vermietung und den
Eigenbedarf

Energieausweis
HWB (kwh/m?/Jahr): 25,8
(Stand 03/2019)

Zuhause
im Grunen.

Adresse
Spallartgasse 21,23
1140 Wien

Ausstattung
FuBbodenheizung
Echtholz-Parkett

Hochwertige Sanitarausstattung
Sonnenschutz

Schone Balkone/Loggien




Der perfekte
Lebensraum.
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U-Bahn:

Bus:

StralRenbahn:

Einkaufen in
der Nahe:

Krabbelgruppen,
Kindergarten,
Schulen:

Parks:

U3 Kendlerstral2e in 400 m
U3 Hutteldorfer Stralke in 500 m

Linie 51a, Haltestelle Leyserstralde
Linie 49 direkt vor dem Haus

S10, S46, 349 Laurentiusparkin 50 m
345 Lokalbahnhof Breitensee in 450 m

Die Wohnungen sind umgeben von mehreren
Super-und Drogeriemarkten, Backereien, Banken,
Trafiken, Tank- und Poststellen.

Zahlreiche Kindergarten, Volks- sowie
Mittelschulen, eine HTL und andere Einrichtungen
sind in wenigen Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich 6ffentliche
Grunflachen, Kleingartensiedlungen und Parks.

Ubersicht
Wien




TONIs steht fur

intelligente

Raumnutzung.
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Optimale
Grundrisse.

Wohnungsbeispiele:

Stiege 2

3-Zimmer
Wohnung

Wohnen
16,42 m? 6798 m?

Gesamt Balkon
84,40 m?

Stiege 2

2-Zimmer
Wohnung

Wohnen
39,28 m?

Gesamt Balkon
4717 m? 7,89 m?

Ausstattung gemal Baubeschreibung; die dargestellte Moblierung - ausgenommen Kiiche, Badewanne, Waschtisch und WC -

ABSTURZSICHERUNG
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Feinstein
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J Feinstein
12,31 m?

[ 1]

WOHNKUCHE
Parkett
22,17 m?

TRENNWAND,

]

ZIMMER 1
Parkett
11,19 m?

ZIMMER 2
Parkett
17,35 m?

TRENNWAND
[

BALKON
Beton
7,89 m?

RAR

TRENNWAND

RAR

BALKON
Beton
16,42 m?

RAR

ABSTURZSICHERUNG

ZIMMER
Parkett
11,18 m?

WOHNKUCHE
Parkett

ABSTURZSICHERUNG

BAD/WC '~
Feinstezint/ -

ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient als Einrichtungsvorschlag. Alle dargestellten Gegenstande haben
symbolhaften Charakter. Gartengestaltungin den Eigengarten im Kaufpreis nicht enthalten.

Stiege 3

2-ZiImmer
Wohnung

Wohnen
4999 m?

Gesamt Balkon
55,62 m?

5,63 m?

q WOHNKUCHE
} Ih Parkett

al

L/

L ZIMMER
Feinsteinz. | Parkett
.655m2  /

Die modernen, hellen Wohnungen
sind hochwertig ausgestattet und bieten
mit Balkon, Terrasse oder Loggia
individuelle Rlckzugsorte im Freien -
Wohlftihlatmosphare inklusive.
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ABSTURZSICHERUNG

TRENNWAND

BALKON

ABSTURZSICHERUNG

Stiege 1

1-Zimmer
Wohnung

Wohnen
37,44 m?

Gesamt Balkon
41,55 m? 411 m?

ABSTURZSICHERUNG

BALKON
Beton
4,11 m?

WOHNKUCHE/ZIMMER
Parkett

BAD/WC
Feinsteinz,

Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgréRen sind Circa -
Angaben und kénnen sich durch die Detailplanung geringflgig andern. Maldgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
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IMMOBILIE

Architektur:
driendl.at
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driendl*architects
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Finanzierung:

raiffeisenbank-wels.at

RAIFFEISENBANK WELS

Mein Wels

Meine Bank

Beratung und
Verkauf:

Rechtsberatung:
hofer-humer.at

Hofer|Humer

RECHTSANWALTE

Consulting Company
Immobilien GmbH
Bahnhofplatz 2

4600 Wels
072429396 7770
consulting-company.at

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralde 8 - 10
1040 Wien
01/5127690-0

ehl.at

Steuerberatung:
hochhold.co.at

HWT

Hochhold-Weninger-Treuhand
Stevuerberatung GmbH



